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I-DAMGA VERGISI HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Harcama vergileri arasinda siniflandirilan damga vergisi, kisiler arasindaki hukuki islemlerin
dayanagini teskil eden belge ve kagitlar1 konu almaktadir.

1-Damga Vergisinin Ulkemizdeki Kisa Tarihcesi

Diinyada baz1 iilkelerde (Ornek: ABD, Almanya, Polonya, [spanya, Italya vs) Damga Vergisi
uygulamasi vardir. Ulkemizde, Cumhuriyet 6ncesinde baslayan ve bu giine kadar devam eden bir
vergidir.

Tarihi gelisim:

- 1845 yilinda Varakai Sahiha, Damga vergisinin Tiirkiye’de ilk uygulamasidir. Ticari ve medeni
islemlerin delilini teskil etmek tizere 6zel diizenlenmis degerli kagitlarin bedeli olarak uygulanmustir.

- Daha sonra ¢esitli isimlerle cumhuriyet donemine kadar gelmistir. 1928 yilinda, 1905 yilinda
uygulanan Damga Resmi Kanununda degisiklikler yapilarak 1324 sayili kanunla ytrirlige girmistir.

1 Kasim 1964 tarihinde ytrirliige giren 488 sayili Kanun ile resimler vergi haline getirilmistir. Harca
ait konular ayrilarak ayri bir kanun olan Har¢lar konusu olmustur,



Daha sonra yapilan dnemli degisikliklerden biri de 2016 yilinda 6728 sayili kanunla yapilan matrah
degisiklikleridir.
Son duruma gore Damga Vergisi Kanunu:

Kanun 33 madde,2 ek madde,4 gec¢ici madde ve 2 tablodan olugsmaktadir.

Ayrica, bu kanunla ilgili 9 Bakanlar Kurulu Karar1 (Heniiz Cumhurbaskani1 Karar1 yoktur), 70 Genel
Teblig, 8 Ic genelge ve 22 Sirkiiler bulunmaktadir.

Bu kanunla ilgili cok sayida 6zelge ve yargi karar1 da vardir.



2-Damga Vergisinin Vergi Gelirleri i¢cindeki Pay1

(TC Hazine ve Maliye Bak. Muhasebat Genel Miidiirliigii Genel Yonetim Biitce Istatistiklerinden

yararlanilmistir)
VILLAR GRLRLERIG  |[VeRGISim  |PAYI®
2020 852.364.953 20.963.505 0,025
2021 1.189.456.121 28.202.913 0,024
2022 2.393.375.049 41.945.166 0,017
2023 4.565.648.561 65.715.300 0,012
2024-9 ay 5.193.825.481 103.391.707 0,019




II-GENEL OLARAK SOZLESME VE KIiRA SOZLESMELERI HUKUKU
1-Tiirk Hukukunda Sozlesme Kavrami, Sozlesmenin Unsurlar
6098 sayil1 Bor¢lar Kanunumuzun birinci maddesine gore,
Sozlesme; taraflarin iradelerini karsilikli ve birbirine uygun olarak agiklamalariyla kurulur.
Taraflar arasinda bir borg iliskisi doguran sozlesmelerde ii¢ unsur mevcut olmalidir.
-Talep hakkina sahip bir alacakl,
-Talebin geregini 1fa etmekle ylikiimlii olan bir borglu,
- Borg 1liskisinin konusu olan edim.

Sozlesmenin dogumu igin fuil ehliyetine (medeni haklar1 kullanma ehliyetine) sahip iki veya daha fazla
sayida ger¢ek veya tiizel kisinin, iradelerini karsilikli olarak beyan etmeleri ve bu iradelerin birbirine
uygun olmasi lazimdir.

Sozlesme, bir tarafin bir seyi teklif etmesi (icapta bulunmasi) halinde, kars1 tarafin onu kabul etmesi ile
kurulur.



2-6098 Sayili Bor¢lar Kanununa Gore Kira Sozlesmeleri

Kira sozlesmeleri Bor¢lar Kanununda dordiincii boliimde yer alir. 299-378 maddesi arasi hiikiimleri
kapsar.

Kanunda kira s6zlesmeleri ile 1lgili 3 ayrim vardir,

-Birinci ayirim : Genel Hiikiimler Md.299-338

-Ikinci aymm : Konut ve Catili Isyeri Kiralar1 Md.339-356
-Ugiincii ayirim : Uriin Kiras1 Md.357-378

A- Genel Hiikiimler

Kira Sozlesmesinin Tanimi

MADDE 299- Kira s6zlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullanilmasin1 veya kullanmayla birlikte
ondan yararlanilmasini kiraciya birakmayi, kiracinin da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini
odemeyi Ustlendigi sozlesmedir.



b-Kira sozlesmesinin konusu:
- Menkul mallar,
- Gayrimenkul mallar,

- Haklar,
Kira sozlesmelerinin sekli

Kira sozlesmelerinde sekil sart1 yoktur. Kira s6zlesmeleri sozlii veya yazili olabilir. Sozli s6zlesmeler
ispat zorlugu nedeniyle kullanilmasi tercih edilmemektedir.

Yazili sozlesmeler asagidaki sekillerde diizenlenebilir.
- Ad1 yazil,

- Noter tasdikli,

- Tapuya serhli,
- E devlet tizerinden.
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Bu hizmetten faydalanarak, sahibi / hissedar1 olunan tasinmazlar i¢in kira sdzlesmesi olusturabilir.
Kiraci veya kefil olarak hazirlanan kira s6zlesmelerine onay verebilir veya s6zlesmeyi reddedebilir.

Bu hizmet gercek kisiler arasinda diizenlenecek kira sézlesmeleri icin hazirlanmistir. islem taraflar
arasinda tlizel kisi bulunmasi halinde bu hizmet kullanilamayacaktir.

-Bu hizmetten faydalanmak i¢in 18 yasini doldurmus olunmasi gerekmektedir.
-Kira s6zlesmesini sadece tasinmaz sahipleri / hissedarlar1 baslatabilecektir.
-Kiracilar ve kefiller sozlesmelere sadece onay verebilecek ya da reddedebileceklerdir.

-Kira s6zlesmesi tasinmaz sahibi / hissedar: tarafindan onaya gonderildikten sonra 3 giin i¢erisinde
tiim onaylarin tamamlanmasi gerekmektedir. Aksi taktirde islem siiresi dolacaktur.

-Taraflar tarafindan onaylanan sdzlesmeleri barkodlu belge olarak olusturabilir. Olusturulmus
barkodlu sézlesmeler e-Devlet Kapisindan dogrulanabilir.



c-Sozlesmede Kira siiresi
Kira sozlesmesi, belirli ve belirli olmayan bir siire i¢in yapilabilir.

Kararlastirilan siirenin gegmesiyle herhangi bir bildirim olmaksizin sona erecek kira
sOzlesmesi belirli siirelidir. Diger kira s6zlesmeleri belirli olmayan bir siire i¢in yapilmis
sayilir. (BK.Md.300).

d-So6zlesmenin sona ermesi:

Acik veya ortiilii bicimde bir siire belirlenmisse, kira sozlesmesi bu siirenin sonunda
kendiliginden sona erer. Taraflar, bu durumda, acik bir anlagsma olmaksizin kira 1liskisini
surdiiriirlerse, kira sozlesmesi belirsiz siireli sozlesmeye doniisiir.(BK.Md.327).

Belirsiz stireli kira sozlesmelerinde taraflardan her biri, daha uzun bir fesih bildirim siiresi
veya baska bir fesih donemi kararlastirilmis olmadik¢a, yasal fesih donemlerine ve fesih
bildirim stirelerine uyarak sozlesmeyi feshedebilir. (BK.Md.328)

Stre sonu bildirilmemis ise baslangi¢ tarithinden itibaren bir yildir.



c-Kira siiresi
Kira sozlesmesi, belirli ve belirli olmayan bir siire 1¢in yapilabilir.
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belirli stirelidir; diger kira sozlesmeleri belirli olmayan bir siire i¢in yapilmis sayilir. (BK.Md.300).

d-So6zlesmenin sona ermesi:

Acik veya ortiilii bicimde bir siire belirlenmisse, kira sdzlesmesi bu siirenin sonunda kendiliginden
sona erer. Taraflar, bu durumda, acik bir anlagsma olmaksizin kira iliskisini stirdiiriirlerse, kira
sOzlesmesi belirsiz siireli sozlesmeye doniisiir.(BK.Md.327).
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Stire sonu bildirilmemis ise baslangi¢ tarihinden itibaren bir yildir.



e-Kira sozlesmelerinde Kira bedeli
- Tiuirk lirasa,

- Doviz cinsinden,

- Ciro (hasilat) miktari,

olarak serbestce tespit edilebilir.

- 13 Eyliil 2018 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan 85 sayili Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 sayili Kararda Degisiklik Yapilmasina Dair Cumhurbaskanligi karari ile Tiirkiye’de
ikamet eden kisilere, Bakanlik tarafindan belirlenen istisnai durumlar disinda, sozlesme bedellerini ve
s0zlesmeden kaynaklanan 6deme yukiimliliiklerini doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak
belirlemeleri yasagi getirilmistir.

Buna gore:
Turkiye’de yerlesik kisiler kendi aralarinda yapacaklari, konut ve catili 1s yeri dahil gayrimenkul

kiralama s0zlesmelerinde sozlesme bedelini ve bu sozlesmeden kaynaklanan diger deme
yuktimliiltiiklerini doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlastiramazlar.



- Taraflardan bir1 Tirkiye’de ikamet etmiyorsa veya kiralanan gayrimenkul Tlrkiye’de
bulunmuyorsa yasak kapsaminda olunmayacaktir.

- Diger taraftan serbest bolgelerdeki sozii edilen kiralamalar istisna kapsamindadir.
- Bu hiikiimliiliiklere uyulmamasi halinde 1dari para cezasi uygulanir.
- Ciro bedeli olarak kira:

Kiracinin aylik veya yillik satis ve hizmet faaliyetlerinden elde ettigi cironun s6zlesmede
kararlastirilan belli bir oran1 aylik kira bedeli olarak kira 6demesidir.



B- Konut ve Catih Isyeri Kiralar:
a-Konut ve catili isyeri tanimi
Bu tanimlar, borglar kanunda yapilmamistir. Uygulamada ve Yargitay kararlarinda belirlenmistir.

Konut: Kisilerin yasamlarini devamli stirdiirdiikleri, toprakla saglam ve siirekli bagli olan yapidir.
Cadir, baraka ve karavanlar bu kapsamda degildir.

Catilhiis yeri: Ticari, smai veya tarimsal faaliyetin siirdiiriildiigii iistii kapal yapilardir. Ustii agik
Pazar yerleri ve iistii acik otoparklar bu kapsamda degil, genel hiikiimlere tabidir.

BK MADDE 339- Konut ve catili isyeri kiralarina iligkin hiikiimler, bunlarla birlikte kullanim
kiraciya birakilan esya hakkinda da uygulanir. Ancak bu hiikiimler, niteligi geregi gegici kullanima
Ozgiilenmis tasinmazlarin alt1 ay ve daha kisa siireyle kiralanmalarinda uygulanmaz.

Kamu kurum ve kuruluslari i¢inde de bu hiikiimler uygulanir.



b-Kira Bedeli

- Taraflarin yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlagsmalar1, bir 6nceki
kira yilinda tiiketici fiyat endeksindeki on 1ki aylik ortalamalara gore degisim oranini gegmemek
kosuluyla gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun stireli kira s6zlesmelerinde de uygulanir.

- Taraflarca bu konuda bir anlagsma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun siireli veya
bes yildan sonra yenilenen kira sozlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira
yilinda uygulanacak kira bedeli, hakim tarafindan tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik
ortalamalara gore degisim orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri goz oniinde tutularak
hakkaniyete uygun bigimde belirlenir. (BK.Md.344

Konut kiralar1 bakimindan 2/7/2023 ila 1/7/2024 (bu tarihler dahil) tarihleri arasinda yenilenen
kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlagmalar, bir 6nceki kira yilina ait kira
bedelinin ylizde yirmi besini gegmemek kosuluyla gecerli oldugu hiikmii siire dolmasi nedeniyle
kalkmustir.

1 Temmuz 2024 tarihi itibariyle yenilenen kira dénemlerinde uygulanacak kira artislar1t TUFE on iki
aylik ortalamalara gore degisim oranin1 gegmeyecek sekilde belirlenecektir.



C-Uriin Kirasi

Uriin kiras1 kiraya verenin, kiraciya, iiriin veren bir seyin veya hakkin kullanilmasin1 ve {iriinlerin
devsirilmesini bedel karsiliginda birakmayi tistlendigi sozlesmedir. (BK.Md.357).

(Sunumuz konusu disinda kaldigindan agiklama yapilmamastir.)



D-Sanal Ofis ve Home Office Kira Sozlesmesi
a-Sanal Ofis

Turkiye’de sirket kurmak isteyen kisilerden, kira sozlesmesi veya varsa tapunun ibrazi isteniyor. Aksi
takdirde sirket kurulabilmesi miimkun olmuyor. Sanal ofis hizmetleri de bu kapsamda yasal 1syeri
olarak degerlendiriliyor.

Sanal ofisler, 6zellikle sahada faaliyet gosteren veya evden ¢alisma diizenine gecen sirketler 1¢in
bliylik bir mali kolaylik saghyor.

Sanal ofislerin en o6nemli avantaji, kullanim iicretlerinin ¢ok diisiik olmasi. Ayrica, bir ofis
tutuldugunda ofis malzemelerti, su ve elektrik gibi birgok farkl: gider yapilmryor.

Sanal ofislerin bir diger 6nemli avantaji, posta veya kargo gibi gonderilerin her zaman kabul
edilmesi. Gelen gonderileri teslim almasi igin bir kisi gérevlendirmesi de gerekmiyor.

Sanal ofiste, fiziksel bir ofis kiralanmadigi 1¢in kira sozlesmesi yapilmasi gerekmiyor.

Ozelge: Sirketiniz tarafindan verilen sanal ofis hizmeti, 2007/13033 say1li BKK'nin gecici 6 nc1
maddesinin (1/a) bendi kapsaminda isyeri kiralama hizmeti olarak degerlendirilemeyeceginden, bu
hizmete genel oranda (%18) KDV uygulanmasi gerekmektedir.

(Istanbul Vergi Dairesi Bsk.24.09.2020 giin ve 39044742-130[6zelge]-E.702055)



b-Home Office

Kendi 1sin1 yapan kisiler yasadiklar1 evi veya evin bir boliimiinii ofise ¢evirerek islerini
buradan yoOnetebilirler. E ticaret, cevirmenlik, muhasebe, mimarlik, pazarlama ve
reklamcilik gibi faaliyetler buna ornektir.

Maliye Bakanlig1 2002/3 Sira Nolu Vergi Usul Kanunu I¢ Genelgesinde,” faaliyet konusu
ayri bir igyeri agilmasini gerektirmeyecek nitelikte, 6rnegin danigsmalik, komisyonculuk Vv.b.
1se ikametgah adresinin isyeri olarak kabulii miimkiindiir” seklinde goriis vermuistir.

Home office, sahip olunan konutta veya kiralanan konutta kurulabilir.
Kira sozlesmesi yapilip yapilmayacagi olayina gore degisiklik gosterebilir.

Kiralanan konutlarda home Office kullaniliyorsa kira s6zlesmesi yapilir.Sahibi olunan
konutlarda kira s6zlesmesi yapilmaz.



111-KONUT VE CATILI iSYERI KiRA SOZLESMELERI OZELINDE DAMGA VERGISI
KANUNU HUKUMLERI

Konu (Kagitlar)
1-Vergiye tabi kagitlar

Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tabloda yazili 60 kagit tiiri Damga Vergisine tabidir

(1) Sayih Tabloda Yazih Damga Vergisine Tabi Kagitlar:

I. Akitlerle 1lgili kagitlar

Il. Kararlar ve Mazbatalar

III. Ticari islemlerde kullanilan kagitlar

I'V. Makbuzlar ve diger kagitlar




Kira s6zlesmeleri akitlerle ilgili kagitlar icinde belli parayi ihtiva eden kagitlar boliimiinde 2 nci sirada
yer almaktadir

I. Akitlerle ilgili kagitlar 2024 YILI 2025 YILI

A. Belli parayi ihtiva eden kagitlar:

1. Mukavelenameler, taahhiitnameler ve Binde 9,48 Binde 9,48
temliknameler

2. Kira mukavelenameleri (Mukavele siiresine gore | Binde 1,89 Binde 1,89
kira bedeli lizerinden)

3. Kefalet, teminat ve rehin senetleri Binde 9,48 Binde 9,48




- Yabanci1 memleketlerle Tiirkiye'deki yabanci el¢ilik ve konsolosluklarda diizenlenen kagitlar (kira
sOzlesmeleri dahil),

Turkiye'de resmi dairelere 1ibraz edildigi,
herhangi bir suretle hiikiimlerinden faydalanildigi,

takdirde vergiye tabi tutulur. (DVK. Md.1)



3-Kagidin damga vergisine tabi olmasinin sartlari;
-Kagit Damga Vergisi Kanununda 1 Sayili Tabloda belirtilmis olmalidr.
-Kagit imzalanmis olmalidir.

(Imza, gercek kisilerin taraf oldugu sézlesmelerde gercek kisiler tarafindan, tiizel kisilerin taraf
oldugu sozlesmelerde ise tiizel kisilerin temsilcileri tarafindan atilmaktadir. Kiigiik ve kisithilarda,
temsil sinirlarimin asilmamasi kaydiyla imza kanuni temsilcileri tarafindan atilir.)

-Elektronik ortamda diizenlenen kagitlar da vergiye tabidir.

-Kagit bir hususu ispat ve belli etmek amaciyla diizenlenmelidir.

-Kagit ibraz edilebilecek nitelikte olmalidir (6rnek: goriiniir ve anlasilir durumda)



4-Vergiyi Doguran Olay
-Damga vergisinde vergiyi doguran olay, kural olarak Kanuna ekli (1) sayil1 tabloda yer alan
kagitlarin imzalanmak suretiyle diizenlenerck hukuken tekemmiil etmesidir.

-Elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri seklinde olusturulan
belgelerde vergiyi doguran olay bu belgelerin olusturuldugu andir.

-Damga vergisine tabi olup vergi ve cezas1 zamanasimina ugrayan kagitlarin (kira sézlesmeleri dahil)
hiikmiinden tarh zamanasim siiresi dolduktan sonra faydalanildig: takdirde, bu kagitlarin hiikkmiinden
faydalanildigi,

tarih itibartyla damga vergisinde vergiyi doguran olay ger¢eklesmektedir.

5-Sumul (Damga Vergisinin Kapsami)

Mektup ve serhler, damga vergisi konusuna girmez. Ancak;
-Vergiye tabi kagitlarin mahiyetinde bulunan,

-Vergiye tabi kagitlarin yerini alan,

-Vergiye tabi kagitlarin (kira sdzlesmeler1 dahil) hiikkmiini yenileyen, uzatan, degistiren, devreden
veya bozan mektup ve serhler de Damga Vergisine tabidir.(DVK.Md.2)



6-Miikellef
- Damga Vergisinin miikellefi kagitlar1 imza edenlerdir.
- Resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin Damga Vergisini kisiler 6der.

- Yabanci memleketlerle Tirkiye deki yabanci elgilik ve konsolosluklarda diizenlenen kagitlarin
vergisini, Tiirkiye'de bu kagitlar1 resmi dairelere ibraz edenler 6der.(DVK Md.3)

/-Kagitlarin Mahiyetlerinin Tayini

- Bir kagidin tabi olacagi verginin tayini i¢in o kagidin mahiyetine bakilir ve buna gore 1 sayili
Damga Vergisi Tablosundaki yazili vergisi(maktu veya nispi) bulunur. Ornek:Kira sézlesmeleri 1
say1l1 Damga Vergisi Tablosunda akitler boliimii 2.sirada binde 1.98 oraninda nispi vergiye tabi
oldugu tespit edilir.)

- Kagitlarin mahiyetlerinin tayininde, sekli kanunlarda belirtilmis olanlarda kanunlardaki adlarina
(Ornegin, Kira sozlesmelerinde Borglar Kanunu), belirtilmemis olanlarda iizerlerindeki yazinin
tazammun (ifade) ettigi hiikiim ve manaya bakalir.

- Mahiyeti tayin edilmek istenen kagit iizerinde baska bir kagida atif yapilmissa, atif yapilan kagidin
hiikiimlerine nazaran iktisap ettigi mahiyete gore vergi alimir.(DVK Md.4)



8-Niishalarda Damga Vergisi Uygulamasi

Niisha, ayn1 hiikkiim ve kuvveti haiz olmak tlizere birden fazla diizenlenmis bulunan ve taraflarin
imzalarini ayr1 ayri tasiyan kagitlarin her biridir.

-Kagit Niishalarimin Birden Fazla Olmasi
- Maktu vergiye (sabit) tabi kagitlarin her bir niishasi ayr1 ayr1 ayn1 miktarda;

- Nispi (oransal) vergiye tabi kagitlarin 1se (kira sozlesmeleri dahil) sadece bir niishas1 damga
vergisine tabidir. Diger niishalar vergiye tabi olmaz.(DVK Md.5)

Suret: Aslinda bulunan ibarelerin aynisini tagiyan, fakat aslinda bulunan imzalari taslmayl]i aslina
uygun olduguna iliskin onaylayanin imzasini veya kasesini ihtiva eden kagitlar1 ifade etmektedir.

Taraflarinca diizenlenerek imzalanmis, diger bir ifadeyle hukuken tekemmil etmis bir kdgidin
usuliine uygun olarak ¢ikarilmas, ancak taraflarinca ayrica imzalanmamis ornekleri surettir.

Suretler damga vergisine tabi kagitlar arasinda sayilmamustir.

Kagitlarin fotokopi ile ¢ogaltilmis 6rneklerinin de "Aslina uygundur" ya da "Asl gibidir" serhi ile

onaylayanin imzasi Ve?{a asesini 1htiva etmesi halinde mahiyeti itibariyla suret; kagidin taraflarinca

ayrica imzalanmasi halinde 1se niisha olarak degerlendirilmesi gerekmeéktedir.(Gelir Id. Bsk. Damga
ergisi Sirktleri/19)



O- Bir Kagitta Birden Fazla AKit ve Islem Bulunmasi

a- Bir kagitta biribirinden tamamen ayri birden fazla akit ve islem bulundugu takdirde
bunlarin her birinden ayr1 ayr vergi alinir.

Ornek 1: Bir s6zlesmede isyeri kiras1 ve kiralanan yere raflar yapilmasi, bir kagitta iki farkli islem
yer aldigindan, kira bedeli sozlesmesi binde1,89 ve raf yapilmasi sozlesme bedeli de binde 9,48
olarak ayr1 ayr1 vergilendirilir.

Ornek 2: Kira sézlesmelerine konulan kefalet serhinin *”adi kefalet” olarak diizenlenmesi halinde,
kefalet serhi asil akitten ayr1 miistakil bir islem, bir hukuki muamele niteliginde oldugundan s6zlesme
stiresine gore kiralama bedelinden hesaplanacak binde 1,89 nispetindeki damga vergisine ilaveten
kefalet serhinden dolay1 ayrica binde 9,48 nispetinde damga vergisi alinir.

*(Adi kefalet, asil bor¢lu hakkinda yapilan takibat semeresiz kalmadik¢a alacagin tahsili icin kefile
kars1 takibat yapilmas1 miimkiin olmayan bir kefalet tiirtidiir.)



b- Bir kagitta toplanan akit ve islemler birbirine bagh ve bir asildan dogma olduklar: takdirde
Damga Vergisi, en yiiksek vergi alinmasim gerektiren akit veya islem uzerinden alinir.

Ornek : Kira sézlesmelerine konulan kefalet serhinin ”*miiteselsil kefil” veya * miiteselsil kefil ve
miisterek borglu” sifatiyla konulmasi halinde, miiteselsil kefalet serhi asil akitle (kira) birbirine bagli ve
bir asildan dogma akit ve islem oldugundan, olayda miiteselsil kefalet oran1 binde 9,48, kira
sOzlesmesinin damga vergisi 1,89 dan yiiksek oldugundan 9,48 nispetinde damga vergisi alinir.

Bu sozlesme, nispi vergiye tabi oldugundan ve vergilendirildiginden, diizenlenecek niishalar1 damga
vergisine tabi olmayacaktir.

*(Miiteselsil kefalette kefil, borcun ifasini borglu ile birlikte miistereken taahhiit ettiginden , miiteselsil
veya miusterek miiteselsil bor¢lu sifatin1 kazanir. Dolayisiyla bu sekildeki kefalette alacakl, asil bor¢luya
miiracaat etmeden de kefile miiracaat hakkini kazanir.)



c-Bir kagitta tuictincii Kisinin akdinin bulunmasi

Bir kagit tizerinde birden fazla adi kefalet bulunmasi halinde, bunlardan yalnizca birinden damga
vergisi alinir.

Ayni kagitta asil akit ve 1slem yaninda birden fazla adi kefil ve garantor taahhiidii bulunmasi halinde,
ayr1 ayr1 olmak tlizere bunlardan yalniz birinden damga vergisi alinir.

Ancak bu akit ve 1slemlere asil islemin akitlerinden baska bir sahsin eklenen akit ve 1slemi de ayrica
vergiye tabidir

Ornek :

Bir sozlesmede, 2 adi kefil,3 garantor bulunursa asil s6zlesmenin damga vergisinden baska bir adi
kefil ve bir garantoriin vergisi de ilave edilir.



d- Pey akgesi, cayma tazminati, licret tevkifi, cezai sart gibi bir s6zlesmenin miieyyidesi mahiyetinde
olan taahhiitlerden, basli basina bir s6zlesmeye konu olmadik¢a damga vergisi alinmaz.

Asil akit ve islemle birlikte ayni kagitta yer verilen pey akcesi ,cayma tazminati, ticret tevkifi, cezayi
sart gibi bir sozlesmenin yaptirimi olarak belirlenen taahhiitlerden damga vergisi alinmayacak, damga
vergisi asil akit konusu islem tizerinden alinacaktir.

Ancak s6z konusu taahhiitler, ayr1 bir kagitta diizenlenmesi ve basli basina bir sozlesmeye konu
olmasi durumunda damga vergisine konu teskil edecektir.

Ornek:

(kiraya veren) ile (kirac1) arasinda Kira s6zlesmesi imzalanmis, s6zlesmede Kira siiresinin 15 yil,
yillik kira bedelinin 600.000 TL oldugu ve Kkiraya verenin yap1 kullanma iznini alma yiikiimliliigtini
yerine getirmemesi durumunda cezai sart olarak 2.000.000 TL 6deyecegi hususlar1 belirlenmistir.
Belirtilen sozlesmede sadece asil akit konusu olan kira s6zlesmesi lizerinden 488 sayili Kanuna

ekli (1) sayili tablonun I/A-2 fikrasina gore (600.000 x 15 x Binde 1,89=) 17.010 TL damga

vergisi 6denmesi gerekmektedir. Cezali sart damga vergisine tabi degildir.



10-Birden fazla imzah kagitlar
- Kagitlara konulan imzanin birden fazla olmasi verginin tekerriiriinii gerektirmez.

- Su kadar ki, bir resmi daire veya bir ger¢ek veya tiizel kisi adina kagitlara konulan birden fazla imza
bir imza hiikmiindedir.(DVK Md.7)

11-Resmi Daire

Bu Kanunda yazili resmi daireden maksat, genel ve 6zel biitceli idarelerle il 6zel idareleri, yatirim
1zleme ve koordinasyon baskanliklari, belediyeler ve koylerdir.

Bu dairelere bagli olup ayn tiizel kisiligi bulunan iktisadi isletmeler resmi daire
sayllmaz.(DVK.Md.8)



12-Istisnalar
Damga Vergisi Kanununa ekli (2) sayili tabloda yazili kagitlar Damga Vergisinden istisnadir. Bu

tahloda 140 adet kag1t bulunmaktadir.
(2) SAYILI TABLO

DAMGA VERGISINDEN iSTISNA EDILEN KAGITLAR
I-Resmi islerle ilgili kagitlar

I1-Ogrenciler ve askerlerle ilgili kagitlar

I11-Isciler, ciftciler ve gocmenlerle ilgili kagitlar

IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar

Dernek ve vakiflarca yerlesim yeri,

- Gergek Kkisilerce mesken olarak kullanilmak iizere kiralanan ve iktisadi isletmelere dahil olmayan
tasinmazlara iliskin kira mukavelenameleri ile bu mukavelenameler tizerine konulacak kefalet serhleri ve

teminatlar.

- Gelir vergisinden muaf esnaf,

Muaf serbest meslek erbabi ile basit usulde vergilendirilen miikellefler tarafindan isyeri olarak
kullanmilmak iizere kiralanan ve iktisadi isletmelere dahil olmayan tasinmazlara iliskin kira
mukavelenameleri ile bu mukavelenameler iizerine konulacak kefalet serhleri ve teminatlar.




13-Belli Para
-Damga Vergisi nisp1 veya maktu olarak alinir.

-Nisp1 vergide, kagitlarin nevi ve mahiyetlerine gore, bu kagitlarda yazili belli para, maktu vergide
kagitlarin mahiyetleri esastir.

-Belli para terimi, kagitlarin ithtiva ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecegi parayi ifade
eder.

Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tabloda
I. Akitlerle ilgili kagitlar

A-Belli parayi ihtiva eden kagitlar

1. Mukavelenameler, taahhiitnameler ve temliknameler (Binde 9,48)
2. Kira mukavelenameleri (Mukavele siiresine gore kira bedeli tizerinden) Binde 1,89)
3. Kefalet, teminat ve rehin senetleri Binde 9,48
4. Tahkimnameler ve sulhnameler Binde 9,48
5. Fesihnameler (Belli parayi ihtiva eden bir kagida taalluk edenler dahil) Binde 1,89




Sozlesmede belli para gosterilmemisse vergilendirme yapilamaz.
A-Damga Vergisi matrahimin tespitinde dikkate alinacak hususlar.
-Katma Deger Vergisi belli paraya dahil degildir.(30 Seri Nolu Damga Vergisi Kanunu Genel Tebligi)

-Damga vergisinin matrahini kagitlarin ihtiva ettigi deger teskil ettiginden, kagitlarda yer alan tutarlar
icerisinde bulunan Ozel Tiiketim Vergisi ve Ozel Iletisim Vergisi damga vergisine tabidir.

-Opsiyonlu olarak diizenlenen kagitlarda opsiyon miktarinin ilerde gerceklesip gerceklesmesi
bilinmediginden matraha dahil olmaz.(DVK Md.10)

- Kagitta belli paranin yabanci para olarak belirlenmesi halinde DVK’nin 12. maddesi uyarinca,
kagidin diizenlendigi andaki yabanci paranin Maliye Bakanligi’nca tespit ve ilan edilecek (TC
Merkez Bankasi satis kuru) tizerinden Tiirk parasina ¢evrilerek hesaplanacaktir.

-Bedel kagitta yer almiyor ancak hesaplanabiliyorsa veya atif yapilan baska kagitta bedel varsa
vergilendirme yapilabilir.

-Sozlesmede bedel emsallerine gore diisiik gosterilmis ise eksik damga vergisi i¢in islem yapilamaz.



14-Yabanci Paralarin Tiirk Parasina Cevrilmesi

Damga Vergisine tabi kagitlarda (kira sozlesmeleri dahil) yazili yabanci paralar Maliye Bakanliginca
tayin ve 1lan edilecek fiyat lizerinden Tiirk parasina ¢evrilerek ona gore Damga Vergisi alinir.

Maliye Bakanligi, 35 Ser1 No.lu Damga Vergisi Kanunu Genel Tebliginin 4 {incii maddesinde,
vergiye tabi kagidin yabanci para cinsinden diizenlenmesi halinde damga vergisinin, kagit iizerinde
yer alan dovizin kagidin diizenlendigi tarihteki T.C. Merkez Bankasinca tespit ve i1lan olunan cari
doviz satis kuruna gore bulunacak Tiirk Liras1 karsilig1 tizerinden hesaplanacagi hususu
diizenlenmistir. (DVK Md.12)

15-Nispet

Kagitlarin Damga Vergisi bu kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili nispet veya miktarlarda alinir. Su
kadar ki her bir kagit i¢in hesaplanacak vergi tutar (1) sayili tabloda yer alan sinirlamalar sakli
kalmak tlizere 800 bin Yeni Tiirk Lirasin1 (70 Seri No'lu Damga Vergisi Genel Tebligi ile 1/1/2025
tarihinden itibaren 24.477.478,90TL) asamaz.

Bir onceki yilda uygulanan bu azami tutar, her takvim yil1 basindan gecerli olmak tizere, o yil i¢in
tespit ve ilan olunan yeniden degerleme oraninda artirilir.



- Belli parayi 1htiva eden mukavelenamelerin degistirilmesi halinde artan miktar ayni nispette vergiye
tabidir.

-Azami tutardan vergi alinan mukavelenamelerin, diger hiikiimlerinde degisiklik olmaksizin sadece
bedelinin artmas1 durumunda, artan bedele iliskin bu hiikiim uygulanmaz.

-Bunlarin devri halinde aslindan alinan verginin dortte biri alinir.
- Mukavelenamelerin miiddetinin uzatilmasi halinde ayni miktar veya nispette vergi alinir.(DVK Md.14)

16-Odeme Sekilleri

Damga Vergisi makbuz karsiligi, istihkaktan kesinti yapilmasi veya basili damga konulmasi
sekillerinden biriyle ddenir.

Bu 6deme sekillerinin hangi islemler i¢in ne suretle uygulanacagini tespite Maliye Bakanlig1 yetkilidir.
(DVK Md.15)

17-Makbuz Verilmesi Sekliyle Odeme

Bu Kanunda gosterilen haller disinda Damga Vergisi makbuz karsiliginda 6denir. Maliye Bakanligi
makbuz karsilig1 6demeye iliskin usil ve esaslar1 belirlemeye yetkilidir.(DVK. Md.18)



18-Makbuz Karsihg1 Odemelerde Odeme Zamani

Makbuz karsilig1 6demelerde Damga Vergisi;

a) Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen miikellefler, kurum ve kuruluslar tarafindan bir ay i¢inde
diizenlenen kagitlarin (kira sozlesmeleri dahil) vergisi, ertesi ayin yirmialtinci giinii aksamina kadar
vergi dairesine bir beyanname ile bildirilir ve 6dentr.

Maliye Bakanliginca ¢ikarilan 43 seri No’lu Damga Vergisi Genel Tebliginde siirekli damga vergisi
miikellefiyeti tesis ettirmesi gereken miikellefler belirlenmistir.

Bunlar:Kamu kuruluslari, Bankalar, Anonim sirketler, Kurumlar vergisine tabi diger sirketler, Kollektif
ve adi komandit sirketler, Diger miikelleflerden isteyenler siirekli damga vergisi miikellefiyeti tesis
ettirebilirler.

b) (a) bendi disindaki hallerde(siirekli vergi miikellefiyeti olmayan), kagidin (kira s6zlesmesi dahil)
diizenlendigi tarihi izleyen onbes giin icinde vergi dairesine bir beyanname ile bildirilir ve ayni siire
icinde 6denir.(DVK Md.22)



Not.1

46 seri No’lu Damga Vergisi Genel Tebligi ile siirekli damga vergisi miikellefleri ile ihtiyari olarak
stirekli damga vergisi miikellefiyeti tesis ettiren miikelleflerin, kanuni siiresi i¢inde beyan etmeleri
gereken damga vergisi bulunmamasi halinde, keyfiyeti bir yazi ile vergi dairesine bildirmeleri
zorunlulugu kaldirilmastur.

Not.2

Stirekli damga vergisi miikellefiyeti tesis ettirmesi zorunlu olan miikelleflerin, Vergi Usul Kanununun
205°nc1 maddesinde yer alan damga vergisi defteri tutmalar1 zorunludur.

Ihtiyari olarak damga vergisi miikellefiyeti tesisi ettiren miikellefler damga vergisine iliskin
kayitlarini 213 sayil1 Vergi Usul Kanununa gore tutmak zorunda olduklar defterlerinde ayrintili
olarak gostermek sartiyla damga vergisi defteri tutmayacaklardir.



19-Vergi ve Cezada Sorumluluk

- Vergiye tabi kagitlarin (kira sozlesmeleri dahil) Damga Vergisinin 6denmemesinden veya noksan
odenmesinden dolay1 alinmasi lazim gelen vergi ve cezadan, miikelleflere riicu hakki olmak tizere,
kagitlar1 ibraz edenler sorumludur.

- Birden fazla kisi tarafindan imza edilen kagitlara (Kira sozlesmesi dahil) ait vergi ve cezanin
tamamindan imza edenler miiteselsilen sorumludurlar.

- Bunlar arasinda vergiden miistesna olanlarin bulunmasi Damga Vergisinin noksan 6denmesini
gerektirmez.

- Damga Vergisinden muaf kuruluslarca kisilerin (1) sayili tabloda yer alan islemleriyle 1lgili olarak
diizenlenen ve sadece bu kurumlarin imzasini tasiyan kagitlara ait verginin tamamu kisiler tarafindan
odenir.

- Ancak bu kagitlara ait verginin hi¢ 6denmemesi veya noksan 6denmesi halinde vergi ve cezanin
tamamindan kisilerle birlikte kurumlar miiteselsilen sorumludurlar.(DVK Md.24)



20-Resmi Dairelerin Mecburiyeti

Resmi dairelerin ilgili memurlar1 kendilerine ibraz edilen kagitlarin (Kira s6zlesmesi dahil) Damga
Vergisini aramaya ve vergisi hi¢ 6denmemis veya noksan 6denmis olanlar1 bir tutanakla tespit etmeye veya
bunlar1 tutanagi diizenlemek tizere, vergi dairesine gondermeye mecburdurlar.(DVK Md.26)

21-Madde 27

- Noterler, damga vergisi 6denmemis veya noksan ddenmis kagitlar1 vergi ve cezas1 6denmedikce tasdik
edemezler veya bunlarin suretlerini ¢ikarip veremezler.

- Birinci fikra hiikkmiine aykiri olarak islem yapilmasi halinde, miikellef hakkinda Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri uygulanmakla birlikte, noterlerden de tasdik ettikleri veya lizerinde islem yaptiklari her kagit
icin kanunen alinmasi gereken cezasi ayrica alinir.

- Bankalar, kamu iktisadi tegebbiisleri ve istirakleri ile 22 nci maddenin birinci fikrasinin (a) bendi
kapsammda (Stirekli Damga vergisi miikellefleri) bulunanlar, vergisi ddenmemis veya noksan 6denmis
kagitlarr usuliine uygun olarak vergi ve cezas1 ddenmedikge 1sleme koyamazlar. (DVK Md.27)

22-Kagitlarin Terki

Vergi cezasi alinmasi gereken kagitlarin hamilleri tarafindan terk edilmesi bu cezanin alinmasina mani
degildir.(DVK.Md.28)



IV-SONUC, KATKI VE SORULAR

Damga Vergisinin Kanununun Ozet Ozellikleri

1-Damga vergisinin konusu kagitlardir (islemler degildir)

2-Dahili islemlerde diizenlenen kagitlar vergiye tabi degildir.

3-Islemin gegerli sayllmamas1 damga vergisinin 6denmemesi ile ilgili degildir.
4-Kagidin hiikkiimlerinin uygulanmamasi vergi iadesini gerektirmez.

5-Kagitlarin terk edilmesi verginin alinmasina engel degildir.

6-Kagit diizenlendikten sonra islemin fesh edilmesi verginin 6denmesine engel degildir.

7-Kagidin varligi tespit edilememesi halinde vergi alinamaz.
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